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Das Projekt

Verwirklichen Sie lhre individuellen Wohntraume in diesen exklusiven, geschickt angeordneten
Wohnungen in einem modermen Zweifamilienhaus mit Einfamilienhaus-Flair.

Exzellente Lage, herrlicher Weitblick und hoher Wohnkomfort - das Neubauprojekt Yin & Yang in
Rickenbach bei Schwyz, thront Gber dem Talkessel von Schwyz.

Am Sudhang gelegen, und am Rande des Siedlungsgebiets, oberhalb des Zentrums von
Rickenbach Schwyz, an der Ausfahrtsstrasse in Richtung Ibergeregg, liegt das neue Zwei-
familienhaus. Das Haus ist harmonisch in die Hangsituation eingebettet und bietet beiden
Wohneinheiten hochwertige Qualitaten im Bezug auf individuellen Aussenraum, Besonnung und
Aussicht. Der unverbaubare Panoramablick vom Stoos GUber den Vierwaldstattersee, mit der Umer-
und Nidwaldner Bergwelt im Hintergrund, bis zum Rigimassiv ist beeindruckend.

Yin & Yang

Himmel und Erde - Tag und Nacht - Ebbe und Flut

Die ineinander verschachtelten Wohnungen erstrecken sich (ber mehrere Etagen und bieten
Ausblicke und Aussenrdume in alle vier Himmelsrichtungen - mit der Eigenstandigkeit und
Privatsphare eines Einfamilienhauses.

Die Wohnungen zeichnen sich durch eine grossziigige Grundrissgestaltung mit geschicktem
Raumkonzept und einem hohen Ausbaustandard aus.

Wohnqualitat, bei welcher Aussen- & Innenraume verschmelzen

Im Erdgeschoss befindet sich der Wohnbereich der Wohnung Yin, vorgelagert mit einem
grosszlgigen, teilweise gedeckten Terrassenbereich. Dieser Etage gehort auch ein grosses
Masterbedroom mit Ankleide und Nasszellenbereich an. Die zum Hang orientierte Erschliessung
mit dem Haupteingang ist via Treppe und Lift mit dem Schlafbereich, zwei weiteren Zimmern,
einem offenen Arbeitsbereich und einer Nasszelle im Obergeschoss verbunden.

In der zweiten Hélfte des Obergeschosses ist der Schlafbereich der Wohnung Yang situiert. Hier
befindet sich der Haupteingang dieser Maisonette-Wohnung und bietet Zugang zur
Aussenflache mit optionalem Pool. Die Wohnung beinhaltet ebenfalls ein grosses
Masterbedroom mit Ankleide und Nasszellenbereich. Im Attika befindet sich das Wohngeschoss.
Dieses zeichnet sich durch einen offenen Raum, gegliedert in Ess-, Kiichen- und Wohnbereich
aus. Den Wohnraumen vorgelagert, mit hohen Fenstern abgetrennt, sind zwei unterschiedliche
Hauptterrassen, nach Stiden sowie nach Westen ausgerichtet. Der Wohnraum wird hier durch die
auskragenden Dacher mit dem privaten Aussenraum verbunden und erhalt dadurch zusatzlich
raumliche Grosse.

Alle Ebenen werden durch einen zentralen Lift erschlossen, der von beiden Parteien autonom
genutzt wird. Der Aufzug ist zweiseitig zugénglich, und erschliesst die Wohnungen direkt. Die
Wohnungen zeichnen sich durch eine grosszugige Grundrissgestaltung mit geschicktem
Raumkonzept und einem hohen Ausbaustandard aus.

Sie mochten lieber ein Einfamilienhaus mit z.B. einer Einliegerwohnung,
anstelle einer Wohnung im Zweifamilienhaus? Kontaktieren Sie uns...



lhr Zuhause mit atemberaubender Aussicht und Feriencharakter

Die aussergewdhnliche Lage bietet einen unverbaubaren Blick in Richtung Vierwaldstattersee.

Auf der Ruckseite der exklusiven Wohnungen werden Sie von den eindricklichen Mythen
beschitzt.




Highlights

. Neubau/Erstbezug

. Brutto-Nutzflache Yin 282m2

. Brutto-Nutzflache Yang 292m2

. Hochwertigster Innenausbau mit exklusiven Materialien

. Technischer Ausbau auf qualitativ sehr hohem Niveau (Erdsonde Warmepumpe,
kontrollierte, regulierbare Wohnraumbeltftung, Geo-Cooling, etc.)

. Luxuridses Lichtkonzept fir Innen- und Aussenbeleuchtung

. Grosszugige Garten-/Sitzplatz- und Terrassenflachen, schéne Aussen- und
Umgebungsgestaltung, teilweise mit Vordach

. Lift, in edlem Design
. Minergie-Standard
. Photovoltaikanlage
. Unvergleichlicher Ausblick auf See und Berge
. Gute Infrastruktur hinsichtlich Stadt, Schulen, Kindergarten und Verkehrsanbindung
. Kauferoptionen:
Grundrissoptionen gemass Verkaufsplanen
Poolanlage (Wohnung Yang)

Smart Home
Einfamilienhaus (z.B. mit Einliegerwohnung) anstatt Zweifamilienhaus

Details siehe Kurzbaubeschrieb



Lage

Die exklusiven Wohnungen Yin & Yang im wunderschdnen Rickenbach, liegen nur 5 Autominuten
vom Stadtchen Schwyz entfernt

Schwyz ist die Hauptstadt des gleichnamigen Kantons Schwyz

Schwyz liegt in der Zentralschweiz nahe des Vierwaldstattersees. Die Stadt befindet sich etwa 60
Kilometer stdlich von Zurich und ist von einer malerischen Berglandschaft umgeben.

Bestens vernetzt

Sie schatzen das landliche Ambiente und sind trotzdem gerne gut vernetzt? Dann sind Sie in
Rickenbach bestens aufgehoben. Schwyz ist mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln und dem Auto sehr

gut erschlossen.
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Steuern Einkaufen

Das Mythencenter in Schwyz ist ein grosses Einkaufszentrum das alles bietet was man bendtigt.

Steuerbelastung fir natirliche Personen im Gemeindevergleich
Auch das grosszigige Seewen Center ist innert wenigen Auto- und Busminuten erreichbar. Im

2022, Credit Suisse Steverindex fir natirliche Personen, Durchschnitt der Schwei-

Belastung durch Eir und e
Gemeinden = 100 . ; . ) . )
R Stadtchen Schwyz gibt es zudem hibsche Boutiquen und Laden in der Altstadt.
1215-134.8
1148~ 1215
11.1-1148

1080~ 1111
101.5-108.0
919-1015
87.2-919

B 822-872
76.6 - 822
426-76.6

Der Kanton Schwyz ist steuerlich sehr attraktiv. Die Steuerbelastungen auf Einkommen und
Vermoégen sind tief, und der Kanton erhebt weder Erbschafts- noch Schenkungssteuer.

Weiter kennt der Kanton Schwyz die privilegierte Dividendenbesteuerung und verfigt Uber einen

proportionalen Vermdgenssteuersatz.
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Schulen

Schwyz verfugt Gber ein gut entwickeltes Bildungssystem, das verschiedene Schulen fur Kinder
und Jugendliche bietet.

Die Primarschule in Schwyz umfasst die ersten sechs Schuljahre. Es gibt mehrere Primarschulen in
der Stadt, die den Schulerinnen und Schulern eine grundlegende Ausbildung vermitteln.

Die Sekundarschule umfasst drei Jahre (Sekundarschule A) oder vier Jahre (Sekundarschule B)
und bereitet die Jugendlichen auf weiterfihrende Bildungswege vor.

Im  Gymnasium Schwyz kénnen die Schilerinnen und Schiler das schweizerische
Maturitatszeugnis erwerben, das den Zugang zu Universitaten und Hochschulen ermoglicht.

Schwyz bietet auch eine breite Palette von beruflichen Ausbildungsmaéglichkeiten an. Die
Berufsschulen und Berufsfachschulen erméglichen den Jugendlichen, eine Ausbildung in
verschiedenen Handwerks- und Dienstleistungsbereichen zu absolvieren.

Die am nachsten gelegene internationale Schule zu Schwyz ist die "Zug International School" (ZIS)
in Baar, Kanton Zug. Baar liegtin unmittelbarer Nahe zu Schwyz und ist etwa 30 Kilometer entfernt.
Die ZIS ist eine renommierte internationale Schule, die Schulerinnen und Schilern eine
hochwertige internationale Bildung von der Vorschule bis zum Abschluss anbietet. Die Schule
folgt einem internationalen Lehrplan und legt Wert auf eine integrative und diverse
Lernumgebung.

Spitzengastronomie in unmittelbarer Nahe

Das Restaurant Magdalena mit 2 Michelin Sternen verwdhnt Sie geme. Danach kénnen Sie zu
Fuss innert 10 Minuten nach Hause spazieren. In Schwyz finden Sie naturlich auch weitere gute
Restaurants fur jeden Geschmack.

Gesundheitsversorgung in unmittelbarer Nahe

Im Notfall sind sie innert 5 Autominuten im Spital Schwyz. Diverse Arzte und Therapeuten finden
Sie ebenfalls in unmittelbarer Nahe.



In der Umgebung von Schwyz gibt es zahlreiche Maglichkeiten fur Outdoor-
Aktivitaten.

Vierwaldstattersee

Innert knapp 15 Autominuten erreichen Sie die Stadt Brunnen, welche direkt am eindricklichen
Vierwaldstattersee gelegen ist. Der Vierwaldstattersee ist ein beliebtes Ziel fur Schiffsrundfahrten,
Wassersportarten wie Segeln, Schwimmen und Stand-Up paddling.

Mythen

Die Mythen erstrecken sich stidwestlich der Stadt Schwyz und gehéren zu den Schwyzer Voralpen.
Die bekanntesten Gipfel der Mythen sind der Gro3e Mythen (1.898 Meter) und der Kleine Mythen
(1.811 Meter).

Die Mythen haben eine mythologische Bedeutung in der schweizerischen Folklore. Der Name
"Mythen" geht auf eine alte Sage zurlck, in der die Gipfel der Berge als versteinerte Riesen
betrachtet werden. Diese Riesen sollen einst das Land Schwyz beschutzt haben.

Die Mythen sind ein beliebtes Ziel fur Wanderer und Bergsteiger. Es gibt verschiedene Routen
und Wanderwege, die zu den Gipfeln der Mythen fihren. Die Wege bieten spektakulare
Ausblicke auf die umliegende Berglandschaft und das Schweizer Alpenpanorama.

Klettergebiet: Die steilen Felswande der Mythen machen sie auch zu einem beliebten
Klettergebiet. Es gibt verschiedene Kletterrouten mit verschiedenen Schwierigkeitsgraden, die
sowohl fur erfahrene Kletterer als auch far Anfanger geeignet sind.

Naturreservat: Ein Teil der Mythen, insbesondere der Gro3e Mythen, ist als Naturreservat
geschitzt. Das Naturschutzgebiet bietet eine vielfaltige Flora und Fauna, darunter seltene
Pflanzenarten und alpine Tierarten.

lbergeregg

b 1 ST a

Die Ibergeregg ist ein Bergpass, der sich zwischen den Kantonen Schwyz und Zug befindet.

Die lbergeregg liegt in den Schwyzer Voralpen und verbindet das Muotathal im Kanton Schwyz
mit dem Agerital im Kanton Zug. Sie bietet eine beeindruckende alpine Landschaft mit grinen
Wiesen, bewaldeten Hangen und imposanten Berggipfeln. Von der Passhohe aus hat man eine
herrliche Aussicht auf die umliegende Bergwelt. Die Ibergeregg ist sowohl landschaftlich reizvoll
als auch verkehrstechnisch bedeutsam und bietet vielfaltige Moglichkeiten fur Aktivitaten in der
Natur, wie zum Beispiel Skifahren, Wandern und Biken.



Muotathal

Das Muotathal ist bekannt fur seine atemberaubende und vielfaltige Landschaft. Es bietet hohe
Berge, tiefe Schluchten, grine Wiesen und klare Flisse. Die beeindruckenden Felsformationen
und Wasserfalle tragen zur malerischen Schonheit der Region bei.

Das Muotathal hat eine reiche Tradition und pflegt seine alpine Kultur. Die Bewohner des Tales
sind stolz auf ihre Brauche, Musik, Volkstanze und Trachten. Jedes Jahr finden verschiedene
traditionelle Veranstaltungen statt, wie beispielsweise das Muotathaler Alpchasmércht, ein Markt,
bei dem lokale Kaseprodukte verkauft werden.

Das Muotathal ist ein beliebtes Ziel fur Outdoor-Aktivitaten. Es gibt zahlreiche Wanderwege, die
durch die Berglandschaft fihren und einen herrlichen Blick auf die Umgebung bieten.

Zu den bekanntesten Sehenswurdigkeiten im Muotathal gehért die Holloch-Hohle, eine der
langsten Hohlen Europas. Sie bietet faszinierende unterirdische Formationen und ist fur
Hohlenforscher von grofBem Interesse. Die Kapelle Maria Rickenbach, hoch Uber dem Tal
gelegen, ist ein weiteres bedeutendes religidses und kulturelles Ziel. Im Bédmerenwald finden
sich Baume die tiber 500 Jahre alt sind.

Bisisthal

Das Bisisthal ist ein Nebental des Muotathals und wird von den umliegenden Bergen der
Schweizer Alpen umsaumt.

Die Region ist besonders bekannt fur ihre spektakularen Wasserfalle, darunter der Chappeliberg
Wasserfall und der Bisisthaler Wasserfall.

Das Bisisthal bietet zahlreiche Moglichkeiten fur Outdoor-Aktivitaten. Es gibt Wanderwege, die
durch die malerische Landschaft fuhren und den Besuchern einen herrlichen Blick auf die
umliegenden Berge und Téler bieten. Die Region ist auch bei Mountainbikern und Kletterern

beliebt.

Sehenswurdigkeiten: Neben der natiirlichen Schénheit bietet das Bisisthal auch einige kulturelle
Sehenswurdigkeiten. Dazu gehort die Kapelle St. Wendelin, eine historische Kapelle, die auf einer
Anhohe Uber dem Tal thront und eine fantastische Aussicht bietet.



Yin - Ihr neues Traum-Zuhause

210m2 Brutto-Wohnflache - 72m2 Brutto-Nebennutzflachen

98m?2 Terrassenflache

156m2 Umgebungsflachen




Yin - Ansicht Fassade (Wohnung eingefarbt)
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Yin - Untergeschoss

Im Untergeschoss befindet sich lhre grossziigige Doppelgarage mit Platz neben zwei Automobilen fir Fahrrader und/oder Lagergestell. Via Entrée mit eingelegter Schmutzschleuse gelangen Sie von der

Garage (sowie auch von der Eingangstire aus) zur Garderobe. Der grosszigige Korridor fuhrt sie vorbei am Technikraum und dem Wasche-& Trockenraum zum Lift. Ebenfalls befinden sich Hobbyraum
und Keller in diesem Geschoss.

a0
Eingang
Wohnung Yin

Om 1 2 3
Grundriss Untergeschoss Wohnung Yin



Yin - Erdgeschoss

Via Lift oder Treppe sowie dem Nebeneingang gelangen Sie ins Erdgeschoss |hrer exklusiven Wohnung. In diesem Geschoss befindet sich lhre Ankleide mit direktem Durchgang zum Masterbedroom
Vom Masterbedroom gelangen sie einerseits auf die Terrasse um auf einem Liegestuhl die Sonne zu geniessen und andererseits in das grossziigige Masterbad mit Dusche. Vom Masterbad haben sie
wiederum Zugang zum Korridor, welcher Sie ins Wohnzimmer und zur Kiiche mit grossem Esszimmer fihrt. Von allen Hauptraumen aus gelangen Sie direkt auf die elegante Terrasse mit unverbaubarem
Blick auf den Vierwaldstattersee und in die Berge. Hier bietet sich Platz fir eine Lounge und fir einen grossen Essbereich. Durch den Nebeneingang gelangen Sie in den Garten mit einem weiteren

lauschigen Sitzplatz.

Nebeneingang
Wohnung Yin
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Yin Erdgeschoss - Option Garderobe, Durchgang Essen

Optional haben Sie die Moglichkeit auch in diesem Geschoss eine Garderobe einzuplanen. Ebenfalls ist es moglich den Wohn- und Kichen-/Essraum mit einem zuséatzlichen Durchgang zu 6ffnen.

Nebeneingang
Wohnung Yin
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Option Garderobe, Durchgang Essen
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Yin - Obergeschoss

Via Treppe oder Lift gelangen Sie ins Obergeschoss. Hier bietet sich Platz fir eine offene Bibliothek mit Sessel, von welchem aus Sie einen wunderbaren Blick in Richtung Mythen haben. Der Korridor

fuhrt Sie zu den beiden Schlafzimmern, zum Bulro und zum Bad mit Badewanne. Das Arbeitszimmer sowie das eine Schlafzimmer sind an die Loggia angebunden, welche als Rickzugsort zum Verweilen
einladt.

'

Bibliothek 7.0m®
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Yin - Umgebung

Diese Traumwohnung bietet Ihnen zusatzlich zu den Terrassen einen grosszigigen Gartensitzplatz. Ihre private Gartenanlage beinhaltet eine Flache von 156m2.

om 2 5

Grundriss Umgebung Wohnung Yin




Yang - Traumen, Gestalten, Leben

225m2 Brutto-Wohnflache - 67m2 Brutto-Nebennutzflachen - 85m2 Terrassenflache - 132m2 Umgebungsflachen




Yang - Ansicht Fassade (Wohnung eingefarbt)
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Yang - Untergeschoss

Im Untergeschoss befindet sich lhre grossziigige Doppelgarage mit Platz neben zwei Automobilen fir Fahrrader und/oder Lagergestell. Via Entrée mit eingelegter Schmutzschleuse gelangen Sie von der

Garage (sowie auch von der Eingangstiire aus) zur Garderobe. Der grossziigige Korridor fihrt sie vorbei am Technikraum und dem Wasche-& Trockenraum zum Lift. Ebenfalls Hobbyraum und Keller
befinden sich in diesem Geschoss.

-~
Eingang

Wohnung Yang

Om 1 2 3
Grundriss Untergeschoss Wohnung Yang



Yang - Erdgeschoss

Diese Ebene dient als Verbindung zwischen Untergeschoss und Obergeschoss. Die Flache bietet Platz fir den Einbau eines zusatzlichen Raumes (z.B. Reduit, Weinkeller, etc.).

O0m 1 2 3

Grundriss Erdgeschoss Wohnung Yang L1 1
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Yang - Obergeschoss

Das Obergeschoss erreichen Sie via Lift oder Treppe sowie durch den Nebeneingang. Durch den Korridor gelangen Sie in die Ankleide, welche sich direkt mit dem Masterbedroom verbindet. Vom
Masterbedroom aus gelangen Sie weiter zum grosszlgigen Masterbad mit Dusche, welches gegenlberliegend ebenfalls iber den Fitnessraum (Mehrzweckraum) erschlossen ist. Neben dem Fitnessraum

befindet sich das Badezimmer mit Badewanne und Oblicht. Weiter fuhrt Sie der Korridor in das zweite Zimmer mit grossem Ankleideschrank und herrlichem Blick auf die Mythen. Sie haben im Korridor die
Option eine Garderobe einzuplanen. Durch den Nebeneingang gelangen Sie in den Garten mit einem weiteren lauschigen Sitzplatz.

Nebeneingang
Wohnung Yang
-

Om 1 2 3
Grundriss Obergeschoss Wohnung Yang
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Yang - Obergeschoss - Option Zimmer

Bei dieser Option haben Sie die Moglichkeit anstelle des offenen Fitnessraums ein drittes, in sich geschlossenes Zimmer, einzuplanen.

Nebeneingang
Wehnung Yang
v

Option Zimmer

Grundriss OG Wohnung Yang

0m
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Yang - Obergeschoss - Option Zimmer gross

Diese Option bietet Ihnen ein drittes Zimmer das wesentlich grésser ist. Bei dieser Variante ist das Masterbad ausschliesslich durch das Masterbedroom zugéanglich.

Nebeneingang
Wohnung Yang
v
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Ogption Zimmer gross
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Yang - Attikageschoss

Via Lift oder Treppe erreichen Sie das luxuriése und lichtdurchflutete, grosszigige Attikageschoss. Eine grosse offene Kiiche mit Essbereich ladt zum Verweilen ein. Durch das Esszimmer gelangen Sie zum
Essbereich der Terrasse, welcher einen traumhaften Blick in die Berge und auf den Vierwaldstattersee bietet. Das Esszimmer ist mit dem Wohnzimmer verbunden, welches ebenfalls einen wundervollen
Ausblick bietet. Vom Wohnzimmer aus gelangen Sie auf die Lounge Terrasse mit einem 180° Blick in die Natur. Das Attikageschoss bietet zusatzlich ein praktisches Reduit.

. —

Terrasse 14.0m?

om 1 2 3
Grundriss Attikageschoss Wohnung Yang 1 I 1 1
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Yang - Attikageschoss Option Cheminée, Tages-WC

Diese Option bietet Ihnen die Méglichkeit fir den Einbau eines grosszigigen Cheminées, welches das Esszimmer und das Wohnzimmer raumlich trennt. Sie haben auch die Option anstelle des Reduits
ein Tages-WC einzubauen.

e e

Terrasse Essen 30.5m*

e

Option Cheminée, WC

Om 1 2 3
Grundriss AG Wohnung Yang | N I S
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Yang - Umgebung

Der Gartensitzplatz fugt sich harmonisch in die Natur ein. Ihre private Gartenanlage beinhaltet eine Flache von 132m2.

Grundriss Umgebung Wohnung Yang

0m
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Yang - Umgebung Option

Optional kénnen Sie hier auch einen Pool verwirklichen.

Option Pool

Grundriss Ungebung Wohnung Yang

28



Yin & Yang Fassadenansicht - Std

e T TN T S S, S A P 250 TN A S, SR T, S T § JE P N T ARCINPY 6 MU T BT P, KT T A SN0, -4 W AT N, O I T A T Y

Fassadenansicht Std (I) m 1 2 ?

]




Yin & Yang Fassadenansicht - West

Fassadenansicht West
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Yin & Yang Fassadenansicht - Nord

Fassadenansicht Nord
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Yin & Yang Fassadenansicht - Ost

Fassadenansicht Ost

e
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Kurzbaubeschrieb

Bauweise:

Massivbauweise mit verputzter Aussenwarmedammung, hochwertiger Aussenputz. Flachdach-
konstruktion mit Kiesdach und PV-Anlage. Warmedammung gemass Energienachweis.

Fenster:

Holz-Metall-Fenster mit Isolierverglasung gemass Energienachweis. Verbundsicherheitsglas und
abschliessbare Griffe bei ebenerdigem Zugang. Hebeschiebetire beim Zugang zur
Attikaterrasse Essen bei Wohnung Yang.

Liftanlage:

Zentraler Lift von beiden Parteien autonom benutzbar. Der Aufzug ist zweiseitig zuganglich, und
erschliesst die Wohnungen direkt.

Sonnenschutz:

Fenster mit elektrisch bedienbaren Verbundraffstoren. Attika- und Erdgeschoss mit zusétzlicher
Knickarm-Markise mit Elektromotor.

Boden-, Wand- und Deckenbelage:

Samtliche Wohnraume mit Eichen-Landhausdiele. Wande in hellem Abrieb, Decken in
Weissputz. Nassrdume mit keramischen Bodenplatten und teilweise keramischen Wandplatten.
Eingangsbereich mit Schmutzschleusenteppich. Vor allen Fenstern im Deckenputz eingelassene
Vorhangschienen.

Klche:

Fabrikat Poggenpohl, Gerate Miele. Hochwertige, grifflose Kuiche, Arbeitsflachen und Rickwand
in grossformatiger Hightech Keramikplatte, Fronten lackiert matt mit Laserkanten, allfallige
Sichtseiten und Blenden Sturz/Sockel lackiert. Schranke mit Reihenlochbohrung und Tablaren,
Geschirrspuler vollintegriert, Kihl-Gefrierkombination ca. 245 Gesamtnutzinhalt mit Perfect Fresh
Active (aktive Befeuchtung), im Kochfeld integrierte Umluft-Abzugsvorrichtung. Spulbecken und
Unterschrank mit Kehrrichtsystem Mullex Comfort.

Einbauschranke:

Hochwertige Einbauschranke bei Garderobe im Erdgeschoss und hochwertige, begehbare
Ankleide im Schlafbereich (Budgetbetrag vorhanden zur individuellen Wahl).

Nassraume:

Komfortable, pflegeleichte Materialien, schallisolierte Badewanne, bodenbindige Dusche mit
Trennwand, Waschtisch, Unterbaumobel, Spiegelschrank mit Beleuchtung und LED-

Deckeneinbauspots sowie Wandklosett.

Aussenbereiche:

Beide Wohnungen mit privatem Gartensitzplatz und grosszugigen Terrassen. Separate Aussen-
und Eingangszone. Fir Wohnung Yang bestehende Maglichkeit fur den Bau eines Pools.

Multimedia:

Ausstattung mit Multimediainstallationen. Vorbereitung zum Einbau von Multimediadosen in
jedem Zimmer, im Wohnbereich zweifach.

Lichtkonzept:

Luxuriéses Lichtkonzept fur Innen- und Aussenbeleuchtung der Firma Neuco.

Heizung:

Warmeerzeugung und  Wassererwdrmung  durch  Erdsonden-Warmepumpe  gemass
Anforderungen  Energienachweis. Warmeverteilung mittels  Bodenheizung in  allen
Wohngeschossen mit individuell regulierbaren Raumthermostaten. Geocooling via Erdsonde.

Laftung:

Kontrollierte, regulierbare Wohnraumliftung. Fensterdffnung maoglich.

Waschen:

Waschraum im Untergeschoss je Wohneinheit separat mit Waschmaschine und Tumbler.

Schlosserarbeiten:

Gelander Terrasse in Ganz- Glas-Konstruktion.

Aussere Gestaltung & Farbgebung Fassade:

Mitspracherecht der Kaufer wird ausdricklich ausgeschlossen.
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Die Architekten

Wir verstehen das Bauen als kulturelle Aufgabe. Architekturhaltung statt Architekturstil pragt
unsere Entwurfsphilosophie. Im Zentrum unseres Entwerfens steht der Mensch. Wir wollen
Raume gestalten, die viele Saiten menschlicher Empfindung zum Klingen bringen. Einfachheit,
Klarheit und Ordnung sind unsere Mittel, um die wesentlichen, stimmungserzeugenden
Elemente herauszuschalen. Form, Licht, Farbe, Material, Textur. Diese Mittel werden durch starkes
Eigenleben und sparsamen Einsatz der Elemente bewusst verstarkt. Das Spiel von Material, Licht
und Schatten, Wand und Offnung beleben jedes Projekt auf elementarer Ebene und bilden
raumliche und visuelle Spannungen. Die raumlichen Gegebenheiten bestimmen den Entwurf
ebenso wie die Bedurfnisse der Benutzer und die Zweckmassigkeit der Funktionsablaufe. Ein
weiteres wichtiges Leitmotiv, welches unsere Entwirfe pragen, ist: Bauen fur den Ort. Das heisst
die Auseinandersetzung mit dem O, beziehungsweise die Besonderheiten eines Ortes pragen
unsere Entwirfe. Daraus resultieren Projekte, jedes einzelne mit eigener Identitat. Unser
Bestreben ist es, funktionale Anspriche umfassend in architektonische Realitdten mit hohem
Gebrauchs- und Erlebniswert umzusetzen. Was im unsichtbaren Innen ist, manifestiert sich im
sichtbaren Aussen. Was im sichtbaren Aussen ist, wirkt auf das unsichtbare Innen.

Thomas Horcher, Grinder, Geschaftsfuhrer

architekten horcher gmbh . dufourstrasse 13 . 6003 Luzemn . www.horcher.ch . info@horcher.ch .
Tel: 041 203 10 20

Materialien

"Unsere Absicht ist es Wohnformen und Raume zu schaffen, welche entspannend wirken und zu
innerer Ruhe fuhren. Dieses Gefuhl erzielen wir durch die klare Formsprache der Architektur, der
differenzierten Situierung und Anordnung der Radume und mit dem Einsatz von erdfarbenen,
warmen, ruhigen Materialien, welche in ihrer Ausstrahlung elegant aber auch entspannend
wirken. Die hochwertigen Materialien schaffen die Moglichkeit stilvoll und einfach Ihre Einrichtung
zu integrieren.”

Thomas Horcher, Architekt FSAI
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Zu verkaufende Wohneinheiten Budgetpositionen

Yin Budget fur Kiche CHF 60'000.--
6 1/2 Zimmer Wohnung mit: Budget fur Licht ca. CHF 34'000.--
210m2 Brutto-Wohnflache Budget fur Parkett CHF 160.--/m2
72m2 Brutto-Nebennutzflache
98m2 Terrassenflache Budget fur Sanitdrapparate CHF 22'000.--

156m2 Umgebungsflache

Die Budgetpreise verstehen sich brutto inklusive Mehrwertsteuer.
Preis: CHF 2'625'000.00

zuzuglich zwei Garagen-Parkplatzen: CHF 90'000.-- (je CHF 45'000.--)

(Flachen gerundet)

Kauferoptionen
Gemass detailliertem Baubeschrieb

- Grundrissoptionen gemass Planbeilage
Yang
- Poolanlage bei Wohnung Yang
5 1/2 Zimmer Wohnung mit:
- Minergie-Zertifizierung
225m2 Brutto-Wohnflache
67m2 Brutto-Nebennutzflache - Smart Home
85m2 Terrassenflache
132m2 Umgebungsflache

Preis: CHF 2'925'000.00

2uzlglich zwel Garagen-Parkplatzen: CHF 90'000.- (je CHF 45'000-) Sie mochten lieber ein Einfamilienhaus anstelle einer Wohnung im

i Zweifamilienhaus? Kontaktieren Sie uns!
(Flachen gerundet)
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Kaufbestimmungen / Verkaufskonditionen . Kosten fur die Stockwerkeigentumsbegrindung sowie die Regelung der Dienstbarkeiten
(Miteigentum Privaterschliessung).

Der Verkaufspreis versteht sich als Pauschalpreis fur die schlisselfertige Wohnungseinheit
(gemass Bau- und Leistungsbeschrieb nach BKP, Kauferreglement und Vertragsunterlagen).

Im Pauschalpreis nicht inbegriffen und von der Kauferschaft separat zu bezahlen sind

Kauf- und Zahlungsabwicklung . Kosten fur zusatzliche Leistungen und bauliche Anderungen (Optionen und
Kauferwunsche).

. Bei Abschluss des Reservationsvertrages ist eine Anzahlung von CHF 60'000.00 zu leisten

(diese Reservationszahlung ist weder zu verzinsen noch sicherzustellen). ° Kosten fur die Schuldbrieferrichtung.

. Bei der offentlichen Beurkundung des Kaufvertrages ist der Verkauferin eine Anzahlung * Anteil zur Halfte der Notariats- und Grundbuchgebuhren.

gemass Kaufvertrag zu Uberweisen.

Die Restkaufsumme wird entsprechend der Leistungen in Rechnung gestellt (Bestandteil * Alifallige behordlicherseits bis anhin unbekannte, neu verordnete Gebuhren und
Kaufvertrag). Allfallige Mehrkosten welche aus Optionen und Kauferwiinschen resultieren Abgaben.
werden separat in Rechnung gestellt (siehe Kauferreglement).
. Die Notariats- und Grundbuchgebuihren werden je zur Halfte von der Kauferschaft und
der Verkauferin Gbernommen. Sonstiges
. Bei einer allfalligen Kaufervermittiung durch Dritte entsteht weder gegentber der

Verkauferin noch gegentber der Beauftragten Anspruch auf Ausrichtung einer Provision.
Im Pauschalpreis inbegriffen sind

. Die in diesem Verkaufsdossier gemachten Angaben dienen der allgemeinen Information
o Schlusselfertige und bezugsbereite Wohnungseinheit inkl. entsprechendem Landanteil in und erfolgen ohne Gewahr. Sie bilden nicht Bestandteil einer vertraglichen Vereinbarung.
einer fertig erstellten Gesamtanlage inklusive Umgebung.
. Offerte freibleibend - Zwischenverkauf und Preisanderungen bleiben vorbehalten.
. Vollstandige Gebaudeerschliessung inkl. Anschlussgebuhren fur Kanalisation, Wasser,
Elektro und Kabel-TV. . Das vorliegende Verkaufsdossier gibt keinen Rechtsanspruch auf Erhalt einer
Wohneinheit.
. Samtliche Ausbau- und Installationsarbeiten in dem im Baubeschrieb festgehaltenen
Umfang.
. Alle fur die Erstellung des Gebaudes notwendigen Honorare fur Geologe, Geometer,

Architekt, Ingenieur- und Haustechnikspezialisten.

. Kosten fur Gebaude-, Bauherrenhaftpflicht- und Bauwesenversicherung bis zur Abnahme,
respektive Bezug.

. Baunebenkosten seitens Generalunternehmer.
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Kontakt Verkauf

Susanne Horcher  (bei Abwesenheit Cornelia Matter)
architekten horcher gmbh

s.horcher@horcher.ch

Tel.: 041 203 10 20

Kontakt Projektleitung/Kauferbetreuung

Cornelia Matter

Dipl. Architektin FH, Immobilienmanagement mas fh
architekten horcher gmbh

c.matter@horcher.ch

Tel.: 041 203 10 39

Kontakt Bauherr, Architekt

Thomas Horcher
Architekt FSAI
thorcher@horcher.ch
Tel.: 041 203 10 20

Vorbehalt:

Die Informationen in diesem Dossier sind kein Vertragsbestandteil. Abweichungen vom Baubeschrieb, der Plane und Visualisierungen zu den tatsachlichen Begebenheiten am Bau sind vorbehalten.
Samtliche Flachenmasse sind Zirka-Masse. Wohnflachen umfassen die Gesamtflache innenkant Aussenmauer, ohne allgemeine Schiachte. Raumflachen umfassen die Flache mit Kiche und
Einbauschranken ohne Raumtrennwande. In den Nebenrdumen werden Leitungen und technische Installationen teilweise sichtbar an Decken und Wanden montiert, dabei wird die Turzargenhdhe nicht
unterschritten. Alle Angaben sind unverbindlich und freibleibend. Bei einer Druckausgabe ist fur die Massstablichkeit die Skalierung zu beachten. Unterschiedliche Farbskalierungen an Bildschirmen sowie
Druckern kénnen Farben verfalscht darstellen.
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